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1. Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, Sachgebiet Bodenschutz und
stattliches Abfallrecht, Stellungnahme vom 30. Juni 2023, im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird zur Aufstellung des vorhabenbezogen Bebauungsplans
Sondergebiet "Birgersolarpark Neustadt am Kulm™ Folgendes mitgeteilt:

Im Planungsgebiet liegen keine in ABuDIS erfassten Altlasten(verdachts)flachen. Im Altlastenkataster sind
allerdings nur Flachen erfasst, fir die entweder bereits (orientierende) Bodenuntersuchungen durchgefiihrt
worden sind oder fiir die dem Landratsamt sonstige sachliche Hinweise zu méglichen Verunreinigungen
vorliegen. Wir weisen daher ausdricklich darauf hin, dass insofern kein Rickschluss auf die tatsachliche
Altlastenfreiheit des Planungsbereiches gezogen werden kann. Da die Altlastenbearbeitung immer bezogen auf
konkrete Flachen und Anhaltspunkte eingeleitet und nie flaichendeckend fir gréBere Gebiete durchgefihrt wird,
ist davon auszugehen, dass es im Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab eine unbekannte Anzahl verunreinigter
Flachen gibt, die dem Landratsamt nicht bekannt und somit im Altlastenkataster nicht erfasst sind.

Weitere Anmerkungen sind zu den vorgelegten Unterlagen derzeit nicht veranlasst.
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2. Staatliches Bauamt Amberqg-Sulzbach, Stellungnahme vom 11. Juli 2023,
im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgelegten Bebauungsplan / Flachennutzungsplan in der Fassung vom 20.06.2023 bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes, Fachbereich Strabenbau, keine Einwendungen, wenn nachfolgende Auflagen in der

Bauleitplanung Beriicksichtigung finden und/bzw. in den Bauleitplan nebst Legende/Erlauterungsbericht
aufgenommen werden:

1

Ein Entschadigungsanspruch gegen den Strallenbaulasttrager der Staatstralle 2168 wegen Larm und anderen von
der Staatsstralte ausgehenden Emissionen kann nicht geltend gemacht werden.

2
Jegliche Blendwirkung fiir den Verkehr auf der Staatsstralte ist auszuschlieBen. Zur Beurteilung, ob eine

Blendwirkung der PV-Anlage ausgeschlossen werden kann, ist vom Bauwerber bzw. im Rahmen der Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren ein Blendgutachten vorzulegen.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadt- bzw. Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt
wurde.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschlielflich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt zu Gbersenden.
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3. Wasserwirtschaftsamt Weiden, Stellungnahme vom 19. Juli 2023, im
Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 27.06.2023 beteiligen Sie uns erstmalig zu 0.g. Bauleitplanung.

Hierzu nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Beabsichtige eigene Planungen und MaRnahmen
Planungen oder Malnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Be-

reich der Bauleitplane nicht vor.

2. Wasserversorgung
Es sind keine Anschlussmallnahmen geplant. Trinkwasserschutzgebiete sowie Vor-

ranggebiete und Vorbehaltsgebiete fir Trinkwasser sind nicht berihrt.

3. Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand ist uns nicht bekannt. Aufgrund der topographischen

Lage der Flache ist jedoch vergleichsweise hoch anstehendes Grundwasser zu

vermuten. Sollte tatsachlich oberflichennahes Grundwasser angetroffen werden, ist

bei Grindung im Grundwasserbereich (gesattigte Zone oder Grundwasserschwankungsbe-
reich) auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten. In diesem Fall sind andere Materialien (z. B.
unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium) zu wahlen, um eine Auswaschung von Schwerme-
tallen ins Grundwasser zu vermeiden.

Die Pflege der Grundsticks- und Modulflaichen hat ohne Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

bzw. chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen.

4. Abwasserentsorgung
41 Schmutzwasser

Schmutzwasser fallt nicht an.

42 Miederschlagswasser
Miederschlagswasser ist breitflachig vor Ort Gber die bewachsene Bodenzone zu versickern.
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5. Oberflachengewdsser / Uberschwemmungsgeblet

Haus\mesen

n f/ 4 i e
/—L// = il "\-»ﬁeisache/r/ﬁc
o afn” { 4 /

Das Planungsgeblet liegt benachbart zu Haldenaab Flemltzbach und Munchsgraben Wie in
den Antragsunterlagen zutreffend erlautert, liegt die Planungsflache auRerhalb des fur die
Haidenaab festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 (dunkelbau schraffierte Fla-
che in obigem Plan), jedoch weitgehend innerhalb der der Uberschwemmungsflache HQ
extrem (hellblaue Flache in obigem Plan).

Wie zutreffend in den Unterlagen erlautert, ist demnach keine Genehmigung der Anlage im
Sinne des WHG erforderlich.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind Uberschwemmungsflachen als Bauflachen ungeeignet.

Gleichzeitig gelten nach der Anlage Standorteignung” zu beiliegendem Hinweisschreiben
des StMB Uberschwemmungsgebiete als Ausschlussflachen fiir PV-Anlagen.

Sollte der Bauherr das bestehende Risiko jedoch unbedingt tragen wollen, so ist eine

hochwasserangepasste Ausfilhrung der Anlage dringend anzuraten.

B. Drainagen, wild abflieRendes Wasser

Im Vorhabensgebiet sind Drainagen vorhanden, welche bei der Ausflihrung zu beachten
bzw. wenn erforderlich wiederherzustellen sind.

Eventuell zusatzlich vorhandene, uns unbekannte Dransysteme aus privater Drainage sind

bei der Ausfihrung zu beachten bzw_ wenn erforderlich wiederherzustellen.
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Auszug Drainageplan, Flurbereinigungsverfahren .Neustadt am Kulm*®

Innerhalb des Gebietes ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke zu entwi-
ckeln. Zum Schutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser bei Starkregen kénnen bei
Bedarf entsprechende naturnahe Rickhaltema®nahmen vorgesehen werden.

7. Altlasten / Bauschuttdeponie
Altlastenflachen in diesem Bereich sind dem Wasserwirtschaftsamt nicht bekannt. Sollten bei

Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, ist unver-
ziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht, Art. 1 BayBodSchG). Der
Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagermn bzw. die Aushub-
malflnahm ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen (jedwede Ta-
tigkeit i. S. d. Bodenschutzrechtes) auf den betroffenen Flachen sind Vorsorgemaltnahmen
Zu treffen.
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8. Vorsorgender Bodenschutz
Oberboden, der bei allen baulichen Malnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-

flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagemn. Auch sons-
tige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,
sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aufierhalb des Erschliefungsgebietes ist
nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zuldssig. Bodenaushub ist auf den Grund-
stiicken flachig zu verteilen. Der gewachsene Bodenaushub ist Gberall dort zu erhalten, wo
keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpréagung der

Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witte-
rungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei unginstigen Bodenverhaltnissen ist
Zzu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Berei-
fung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

Der Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Malk zu beschranken
(& 1a Abs. 2 BauGB).

9. Zusammenfassung
Unter Beriicksichtigung der o. g. Punkte, insbesondere zum Thema Uberschwemmungsge-

biete bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwendungen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungsplans.

Das Schreiben wird ausschliefilich elektronisch tibermittelt.

Das Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab erhilt das Schreiben ebenso zur Kenntnis.

Im Ergebnis tragt das im Betreff genannte Vorhaben den regionalplanerischen Festlegungen
zum Ausbau Erneuerbarer Energien grundsatzlich Rechnung. Seitens des regionalen
Planungsverbandes Main-Rhon bestehen keine Einwinde gegen die Bauleitplanvorentwiirfe,
sofern die Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehérde - aufgrund der betroffenen
Belange Artenschutz und Landschaftsbild - besondere Bertlicksichtigung findet.
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4. Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord, Stellungnahme vom 04.
Auqgust 2023, im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Gemeinde

Neustadt am Kulm

Ihr Az_: 2/16102.03, Schreiben vom Unser Az.:22-6160
26.06.2023 8314.11-119-3

( X ) Flachennutzungsplan: 4. Anderung

( ) Bebauungsplan:

fir das Gebiet:

{ X ) Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
.Birgersolarpark Neustadt am Kulm®

() Sonstige Satzung

{ X ) Beteiligung gem. 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Trigers &ffentlicher Belange

Mame ! Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. — Nr. )

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab

() werden keine Bedenken erhoben

(...) Ziele der Raumeordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslosen
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(X) Grundsatze der Raumordnung als zu bericksichtigende Vorgaben fur nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 5.1 BayLplG

Die Land- und Forstwirtschaft soll gem. B lll 1 des Regionalplans Oberpfalz-Nord er-
halten und gestérkt werden. Dies gilt insbesondere fiir Gebiete mit glinstigen und
durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbes-
serung der natiirlichen und strukturellen Voraussetzungen fiir eine intensive Boden-
nutzung hingewirkt werden. GemaR der Begriindung zu B Il 2.1 des Regionalplans
fallt hierunter u. a. auch der Erhalt der Nutzflache gegeniiber konkurrierenden Nut-
zungen. Gemdl der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im Um-
feld des Planungsbereichs giinstige Erzeugungsbedingungen vor. Den Stellungnah-
men der Vertreter landwirtschaftlicher Belange ist daher eine hohe Bedeutung beizu-
messen.

Das Vorhaben kann zu den Erfordernissen B X 1 und B X 4 des Regionalplans Ober-
pfalz-Nord beitragen, wonach der weitere Ausbau der Energieversorgung in allen
Teilrdumen der Region ein ausreichendes, méglichst vielfiltiges, preisgiinstiges und
umweltvertrigliches Energieangebot sicherstellen soll und darauf hingewirkt werden
soll, dass erneuerbare Energien verstirkt genutzt werden.

( ) Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o.g. Plan berlhren kénnen, mit
Angabe des Sachstand

() Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begrindung und ggf. Nachweisen
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5.1. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Tirschenreuth — Weiden
i.d.OPf, Stellungnahme vom 04. August 2023, im Rahmen der Beteiligung gem.
8§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie fuhren eine Bauleitplanung in lhrem Gemeindegebiet durch. Dazu nimmt das
Amt f. Ernahrung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth-Weiden/ort. wie folgt
Stellung:

1. | Gemeinde MNeustadt am Kulm

@ Flachennutzungsplan |:| mit Landschaftzplan
4. Anderung

P4 sevauungsplanentwurt Birgersolarpark Neustadt am Kulm®

fur das Gebiet
D mit Grindordnungsplan

|:| Satzung uber den Verhaben- und ErschlieBungsplan

|:| Sonstige Satzung

B Frist firr die Stellungsnahme (§ 4 Baucs)  18.08.2023

[ ] Keine Auterung

D Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die dem o. g. Plan berlhren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

D siehe unsere Stellungnahme

vom Az:

E Sonstige fachliche Informationen oder Empfehlungen aus der eignen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

& 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde nicht umgesetzt.

Im Umkreis befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die normale Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt auch durch Maschinen mit rotierenden Werk-
Zeugen (Mahwerke, Heuwerbegerate, Hacksler, Frasen, Eggen und Mulchgerate). Dies kann auch
bei ordnungsgemalem Einsatz der Gerdte Steinschlag und Staubemissionen verursachen. Etwaige
Entschadigungsanspriiche kiinnen dadurch nicht geltend gemacht werden.

Das landwirtschaftliche Wegenetz darf bei den Bau- und Erschliefungsmalnahmen nur im notwendi-
gen Umfang genutzt werden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind zu entschadigen. Diese sind
durch landw_ Sachverstandige zu ermitteln und auszugleichen.
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Feldwege dirfen nicht umgewidmet werden und miissen der Land- u. Forstwirtschaft uneingeschrankt
zu Verfiigung stehen. Insbesondere miissen die FI.Nr. 931 und 956 bzw. 957 weiterhin als Zufahrten
for das Flurstiick Nr. 952 sowie fir die westlich des Solarparks gelegenen Flurstiicke vorhanden blei-
ben. Dabei ware es empfehlenswert, dass auch durch die Umzaunung ader Bepflanzung eine Min-
destbreite des Weges von vier Metern bleibt, um ein problemloses Befahren mit landwirtschaftlichen
Anbaugeraten und Erntemaschinen zu erméglichen.

Zaune, die direkt an landw. genutzte Grundstiicke grenzen, dirfen nicht mit einem Gartentor verse-
hen werden. Eine ungehinderte Bewirtschaftung bis an die Flurstiicksgrenze ist zu erméglichen. D. h.
der Zaun ist mind. 50 cm zurickzusetzen.

Vorflutgraben dirfen in [hrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

Eine Beeintrachtigung der benachbarten, landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Ausgleichsmali-
nahmen (Beschattung, Wurzeln, Vernassung) ist zu unterlassen. Mégliche Beeintrachtigungen sind
zu entschadigen. Drainagen der umliegenden landwirtschaftlichen Mutzflachen dirfen in lhrer Funk-
tion nicht beeintrachtigt werden.

Ziel der Bayenischen Staatsregierung ist es, den Flachenverbrauch im Freistaat deutlich und dauer-
haft zu senken. Langfristig ist eine Flachenkreislaufwirtschaft chne weiteren Flachenneuverbrauch
anzustreben (Bayensche MNachhaltigkeitsstrategie 2013). Durch die zunehmende Inanspruchnahme
von Flachen, deren Aufwuchs fiir die energetische Verwertung in Biogasanlagen oder als Futterfla-
chen bei den Milchviehhaltern dient, ist bereits eine grolbe Flachenkonkurrenz erwachsen, die durch
die Uberplanung noch verstarkt wird.

Landesentwicklungsprogramm LEP Pkt. 5.4.1 und Pkt. 5.4.3 wurden nicht entsprechend berucksich-
tigt.

Punkt B Ill 2.1 ff des Regionalplanes Region Oberpfalz Mord wird nicht entsprechend beriicksichtigt.
(... Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache gegeniiber konkurrierenden Nutzungsanspriichen sowie
die Vermeidung einer Bebauung oder Aufforstung).

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde nicht umgesetzt

Eine Moglichkeit ware die Installation von Agn-PV-Anlagen. Anders als bei herkdbmmlichen Solarparks
werden hier die PV-Module senkrecht installiert und streifenformig auf landwirtschaftlichen Flachen
angeordnet.

Agri-PV-Anlagen konnen zu einer effizienteren Nutzung von landw. Anbauflachen beitragen: Die Fla-

chen kénnen sowohl landwirtschafilich als auch fur die Stromerzeugung genutzt werden. Ab dem

Jahre 2023 hat der Gesetzgeber fur Agri-PV Anderungen erlassen. So auch bei der Vergutung.

Eine Beweidung von Solarparks wird beflirwortet. Es muss aber sichergestellt sein, dass eine wolfssi-

chere Zaunung besteht. Dies kann geschehen, indem beispielsweise folgende Zusatzsicherungen an-

gebracht werden:

- Untergrabschutz uber Elektrolitze in max. 20 cm Bodenhdhe aulten am Zaun, max. 20 cm Ab-
stand vom Zaun, zusétzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am Zaun.

- Baustahlmatte mit Maschenweite 10x10 cm als Sicherung einer bestehenden Bodenfreiheit, zu-
satzlich honizontal vor dem Zaun ausgelegter Untergrabschutz (z. B. Maschendraht, mind. 60 cm
breit); es kann hierfur z. B. auch eine 1 m breite Baustahlmatte l&angs abgewinkelt werden und
gleichzeitig dem Schutz in vertikaler sowie horizontaler Richtung dienen; eine sichere Veranke-
rung im Boden und am Zaun muss gewahrleistet sein; durch die 10x10 cm-Maschen kommen
kleine und mittelgrolte Saugetiere wie Igel, Marder und Feldhasen sowie Hihnervigel noch
durch, der Wolf nicht; zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am Zaun.
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Ausgleichsmallnahmen:

Fir die Ausgleichs- und/oder Ersatzmalinahmen sollen keine zusatzlichen wertvollen landwirt-
schaftlich genutzten Flachen beansprucht werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird der Planung
[Imit folgender Auflage zugestimmt
Pdnicht zugestimmt.

Die forstfachlichen Belange erldutert der Bereich Forsten des Amtes f. Erndhrung, Land-
wirtschaft u. Forsten Tirschenreuth - Weiden/opr.
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5.2. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Tirschenreuth-Weiden
i.d.OPf., Stellungnahme vom 04. August 2023, im Rahmen der Beteiligung gem.
8§ 4 Abs. 1 BauGB

1. | Gemeinde Meustadt am Kulm

@ Flachennutzungszplan D mit Landschaftsplan
4. Anderung

D Bebauungsplanentwurf

fir das Gebiet
D mit Grindordnungsplan

D Satzung uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

D Sonstige Satzung

B Frist fiir die Stellungsnahme (§ 4 BaucB) 18 .08.2023

[ ] Keine Auterung

D Beabsichtigle eigene Planungen und MaRknahmen, die dem o. g. Plan beruhren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

D siehe unsere Stellungnahme

vom Az:

@ Sonstige fachliche Informationen oder Empfehlungen aus der eignen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und ggf. Rechisgrundlage

Landesentwicklungsprogramm LEP Pkt. 5.4.1 und Pkt. 5.4.3 wurden nicht entsprechend berlicksich-
tigt. Punkt B Il 2.1 ff des Regionalplanes Region Oberpfalz Mord wird nicht entsprechend berticksich-
tigt. (... Erhalt der landwirtschaftlichen MNutzflache gegentber konkurrierenden Mutzungsanspriichen
sowie die Vermeidung einer Bebauung oder Aufforstung).

& 1a Abs_ 2 Satz 1 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde nicht umgesetzt.

Agrarstrukturelle Belange:

Die Planung betrifft 24,89 ha landw. genutzte Flache. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um
einen Boden von durchschnittlicher Bonitat im Dienstgebiet des AELF Tirschenreuth-Weiden und ist
fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage nicht geeignet.
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Angesichis der zu erwartenden weiter stark steigenden Zahl von Ansiedlungswinschen fur
Freiflachenphotovoltaikanlagen erachtet das Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten
Tirschenreuth - Weiden/OPf., dass sich die Kommunen bei ihren Planungen bemihen, Alter-
nativstandorte fiir PV-Anlagen zu finden. Dies waren potenziell alle Dacher von Gewerbe
und Privathaushalten. Dies sollte auch als Auflage in den Bebauungsplan.

Eine Maglichkeit ware die Installation von Agri-PV-Anlagen. Anders als bei herkdmmlichen
Solarparks werden hier die PV-Module senkrecht installiert und streifenférmig auf landwirtschaftlichen
Flachen angeordnet.

Agri-PV-Anlagen kénnen zu einer effizienteren Mutzung von landw. Anbauflachen beitragen: Die Fla-
chen kiinnen sowohl landwirtschaftlich als auch fiir die Stromerzeugung genutzt werden. Ab dem
Jahre 2023 hat der Gesetzgeber fur Agri-PV Anderungen erlassen. So auch bei der Vergiitung.

Ziel der Bayerischen Staatsregierung ist es, den Flachenverbrauch im Freistaat deutlich und dauer-
haft zu senken. Langfristig ist eine Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren Flachenneuverbrauch
anzustreben (Bayerische Machhaltigkeitsstrategie 2013). Durch die zunehmende Inanspruchnahme

von Flachen deren Aufwuchs fir die energetische Verwertung in Biogasanlagen oder als Futterfla-
chen bei den Milchviehhaltern dient, ist bereits eine grolte Flachenkonkurrenz erwachsen., die durch
die Uberplanung noch verstarkt wird. Die Freiflachen-PV ist nach der energetischen Nutzungsdauer
zurtickzubauen und die ehemalige landwirtschaftlich genutzte Flache der Landbewirtschaftung wieder
zuriickzufahren.

Fachliche Leitlinie zur Nutzung der Sonnenenergie im landlichen Raum

» Vorrang der Mutzung von Dachflachen, um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen még-
lichst gering zu halten.

# MNetzentlastung durch Steigerung des Eigenverbrauchs bei PV-Strom in Verbindung mit Dachflachen
= Nutzung von Dachflachen auch zur Warmwassergewinnung

» Landwirtschaftliche Flache wird verstarkt gebraucht fur folgende Zwecke:

-Steigerung des Okolandbaus mit geringerer Produktivitat je ha Flache

-Steigerung des Anteils von Flachen fur Biodiversitat

-Steigerung des Flachenbedarfs durch Verscharfung der Dinge-VO

-Steigerung des Anbaus von Eiweilipflanzen, um Soja-Importe aus Sidamerika zu verringern

= Ausgleichsflachen fir PV-Flachen sind ausschlieltlich durch PIK-Malnahmen zu kompensieren, um
den Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen maglichst gering zu halten.

+ Nach Beendigung der energetischen Mutzung sind auch die Ausgleichsflachen wieder in die land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung zurtickzufiihren

= Keine Solarflachen auf Feldern mit guter nattrlicher Bodenfruchtbarkeit

» Keine Solarflachen in Gemeinden mit Biogasanlagen, die bereits Flachen zur

Erzeugung von Strom aus organischer Substanz beanspruchen.

* PV-Flachen auf Feldern sind ckologisch wertvoll auszugestalten (Bluhstreifen ).

Feldwege dirfen nicht umgewidmet werden und miissen der Land- u. Forstwirtschaft unein-
geschrankt zur Verfugung stehen.

Drainagen und sonst. Entwéasserungen dirfen in threr Funktion nicht beeintrachtigt werden.
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Eine Beeintrachtigung der benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Aus-
gleichsmalnahmen (Beschattung, Wurzeln, Verndssung) ist zu unterlassen. Mégliche Beein-

trachtigungen sind zu entschadigen.

Far die Ausgleichs- und/oder Ersatzmalinahmen sollen keine zusatzlichen wertvollen land-
wirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht werden. Soweit unter den Modulen keine land-
wirtschaftliche Mutzung stattfindet, sollte durch diesen Extensivierungsstatus keine Aus-
gleichsmalnahmen durch zuséatzliche Flacheninanspruchnahme erfolgen.

Deshalb kann aus landwirtschaftlicher Sicht den vorliegenden Anderungen des Flachennut-
zungsplanes

[] zugestimmt werden

B4 nicht zugestimmt werden.

Die forstfachlichen Belange erldutert der Bereich Forsten des Amtes f. Erndhrung, Land-
wirtschaft u. Forsten Tirschenreuth - Weiden/opt .
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6. Kreisheimatpfleger Herr Oberndorfer, Stellungnahme vom 14. Auqust 2023,
im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

mit der vorgesehenen Aufgabe landwirtschafilich genutzter Flichen in der GréBenordnung
von ca. 25 ha wird sich das Landschaftsbild am "Natursunder Ranher Kulm" massiv
verdindern - und das micht zum Vorte1l!

Neben dieser Beeintrichtigung (die natiirlich auch Konsequenzen fiir Windkraftanlagen zur
Folge haben wird) 1st es leider nicht getan.

Es befindet sich in unmittelbarer Nihe des Planungsgebietes das Bodendenkmal
D-3-6137-0076 (Mittelalterliche Wiistung "Haag" muit verebnetem Burgstall). Dies 1stin
besonderer Weise zu beachten.

Die derzeit iiberall geplanten Flachenbelegungen mit PV-Anlagen kénnen micht der Weishet
letzter Schluss seimn!
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7. Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, Sachgebiet Untere
Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 08. Auqust 2023, im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Vollzug des Bayer. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - und des Bundesnatur-
schutzgesetzes - BNatSchG;

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Birgersolarpark Neustadt am Kulm"

., Gemarkung Neustadt am Kulm

Antragsteller: Stadt Neustadt am Kulm

Das Sachgebiet 41 — untere Maturschutzbeharde - teilt in obiger Angelegenheit fol-
gendes mit:

Mordlich von Meustadt am Kulm sell auf knapp 25 ha eine Freiflachenphotovoltaikan-
lage errichtet werden. Der Uberplante Bereich befindet sich direkt sudlich der Bahnli-
nie Weiden-Bayreuth und wird aktuell landwirtschaftlich, Gberwiegend als Granland
unterschiedlicher Intensitat, genutzt. Im Osten und Westen wird der Anlagenbereich
von zwei kleineren Waldstlicken begrenzt, im Suden von einem Feldweg und dem
Munchsgraben. Ein weiterer Feldweg quert die geplante Anlage in Mord-50d-
Richtung.

Aus der Sicht des Maturschutzes wird die vorliegende Planung kritisch gesehen.

Das Gebiet zeichnet sich durch Wiesennutzung auf anmoorigem Untergrund auf. In
der Artenschutzkartierung liegen Hinweise auf verschiedene Wiesenbriter wie z. B.
Bekassine, Kiebitz, Braunkehlchen und Wiesenpieper vor. Zudem wird die Flache als
Mahrungsflache fur den Kemnather Weilistorch eingestuft. Artenschutzrechtliche Kar-
tierungen zur Erfassung des Bestands im Planungsgebiet liegen aktuell nicht vor. Die-
se sind jedoch unbedingt erforderlich, um die Auswirkungen der Planung auf ge-
schitzte Arten einschatzen zu kénnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
genannten Arten durch die vorliegende Flanung kann daher aktuell nicht ausge-

schlossen werden. Aus der Sicht des Maturschutzes kann der Planung zum aktuellen
Zeitpunkt daher nicht zugestimmt werden.

Sudlich der geplanten Anlage befindet sich in gerade einmal 1,5 km Entfernung der
Rauhe Kulm. Dieser wird als einer der imposantesten Basaltberge Bayerns eingestuft
und wurde als Geotop und Maturdenkrmal ausgewiesen. Er ist zudem Teil des FFH-
Cebietes  Basaltkuppen im Raum Kemnath” Auf der Homepage der Stadt Meustadt
am Kulm findet sich folgende Beschreibung: \Meustadt hat mit dem Rauhen Kulm
(82,5 m Meereshéhe; 165 m Talhdhe) und seinem 25 m hohen Aussichtsturm eine
touristische Attraktion ersten Ranges. Wer auf schmalem Pfad, durch Basaltbrocken
hindurch, den in den weilfblauen Himmel ragenden VYulkanschlot erklimmt, den er-
wartet vom Aussichtsturm ein imposanter Blick, der uber den bunten Landschafts-
teppich mit den roten Dachern der kleinen Stadt Neustadt bis hinauf zum Fichtelge-
birge und zur Frankischen Schweiz reicht.®
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In diesem ,Landschaftsteppich® soll nun im direkten Nahbereich des Rauhen Kulms
auf knapp 25 ha eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden. Aufgrund ihrer
technischen Gestalt werden solche Anlagen als landschaftsfremde Objekie wahrge-
nommen. Eine erhebliche Besintrachtigung des Landschaftsbildes und im vorliegen-
den Fall insbesondere des Landschaftserlebens ist zu erwarten. In den Unterlagen
werden weder der Rauhe Kulm noch die Auswirkungen der Planung in Bezug zum
Rauhen Kulm erwahnt.

Generell sind die Unterlagen zu Uberarbeiten (vorbehaltlich der Ergebnisse der noch
zu erbringenden speziellen artenschutzrechtlichen Prafung):

- Inden Unterlagen wird als aktuelle Mutzung des dberplanten Bereichs die intensi-
ve Ackernutzung angegeben. Dies ist nicht zutreffend. Aktuell werden gerade
einmal 2,31 ha als Acker genutzt, dies entspricht nicht einmal 10 % der Gesamtfla-
che.

- Auch bei den Granlandbereichen ist die Einstufung nicht zutreffend. Es handelt
sich nicht nur um intensiv genutztes Granland. Vielmehr ist die komplette Band-
breite von extensiver bis intensiver Mutzung vorhanden. Die Bestandsaufnahme ist
zu Uberarbeiten, die Berechnungen zur Kompensationsermittlung sind zu diffe-
renzieren.

- Die Aussagen hinsichtlich des Artenschutzes sind ungenidgend und teilweise wi-
derspruchlich. In den aktuellen Planunterlagen findet eine Konzentration auf die
sogenannten Allerweltsarten statt. Gleichzeitig wird das Vorkommen streng ge-
schitzter Arten nicht ausgeschlossen. Bei den voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt (5. 38) werden
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande dann jedoch lapidar ausgeschlossen.
Zumindest erfolgt der Hinweis, dass eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
in Bearbeitung ist, zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht vorliegt.

Aufgrund des maglichen Vorkommens von wiesenbritenden Vogelarten kann bis
zum Yorliegen der Ergebnisse eine Zustimmung zu vorliegender Planung aus der
Sicht des Maturschutzes nicht erfolgen.

- Die Einstufung der Bedeutung der Uberplanten Flache fur den Maturhaushalt
kann aus der Sicht des Maturschutzes nicht mitgetragen werden. Es handelt sich

nicht wie beschrieben um intensiv genutzte Ackerflachen sondern um ain Maosaik
von mit unterschiedlicher Intensitat genutztem Granland, im direkten Umfeld fin-
den sich mehrere Graben und Kleinstrukturen. Die Einstufung ist zu Uberarbeiten.

- Die Berechnung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist zu Uberarbeiten.
Die dberplante Flache kann nicht vollstandig als Intensivacker bzw. Intensivgran-
land eingestuft werden. Die Einstufung hat differenzierter anhand des Artenvor-
kommens vor Ort zu erfolgen.
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- Beider Ausgleichsermittlung wird ein Planungsfaktor von 20 % angesetzt, der
Ausgleichsbedarf also um 20 % der urspringlichen Berechnung reduziert. Cemal
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Matur und Landschaft” (Stand 2021) kann
bei Festsetzung von Vermeidungsmalfnahmen vor Ort ein Planungsfaktor festge-
setzt werden. Dieser wird schritbweise angehoben, d. h. je Einzelmalfnahme wird
eine Reduzierung von etwa 5 % angerechnet. Im vorliegenden Fall findet sich kei-
ne Begrundung fur die Hohe des Planungsfaktors. Die getroffenen Vermeidungs-
malAnahmen gehen nicht dber die Standardmalnahmen hinaus, weswegen die
Arnwendung eines Planungsfaktors aus der Sicht des Naturschutzes nicht gerecht-
fertigt ist.

- Die Unterlagen sehen die Ansaat der Flachen unter den Modulen mit autochtho-

nem Saatgut vor. Dem kann aus der Sicht des Naturschutzes nur bedingt zuge-
stimmt werden. Uneingeschrankt maoglich ist dies auf der Ackerflache und auf In-
tensivgranland. Auf Extensivgrinland ist der Bestand zu belassen und weiter zu
extensivieren. Grundlage hierfur ist die oben geforderte differenzierte Einstufung
des Granlands.

- Die Planung sieht als Kompensation die Entwicklung von Extensivgranland mittels
Ansaat westlich und &stlich der geplanten Anlage vor. Hierbei ist zu beachten, dass
es sich hierbei bereits Uberwiegend um Crianland handelt, z. T. auch um bereits ex-
tensiv genutzies. Die mogliche Aufwertbarkeit in diesen Bereichen wird daher an-
gezweifelt.

- Awussagen hinsichtlich einer Eingrdnung fehlen vollstandig.

- Inder Plandarstellung fehlt die Darstellung des Zaunverlaufs. Mogliche Aus-
gleichsflachen sind auBerhalb des Zauns festzusetzen.

- Die Unterlagen widersprechen sich hinsichtlich der Pflege der Anlagenflache. In
den textlichen Festsetzungen ist unter Punkt 153 das Mulchen zulassig. Auf Seite
25 hingegen wird aufgefuhrt, dass innerhalb des Modulfelds das Mahgut abzufah-
ren ist. Aus der Sicht des Naturschutzes ist die Abfuhr des Mahguts zwingend er-
forderlich, um die Entwicklung artenreichen Granlands zu erreichen.

- An mehreren Stellen wird in den Planunterlagen auf Anpflanzungen verwiesen.
Tatsachlich sieht die aktuelle Planung nur Ansaaten, jedoch keine Anpflanzungen
vor.

- Gerade in Hinblick auf den Rauhen Kulm und seine Bedeutung fur Tourismus, Er-
holung und Maturerleben ist die Einstufung der Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut Landschaftsbild als ,gering” nicht nachvollziehbar.
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8. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 16.

August 2023, im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Ndhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende

Bodendenkmaéler:

— D-3-6137-0076 - ,Mittelalterliche Wiistung "Haag" mit verebnetem

Burgstall”

— D-3-6137-0054 - ,Mittelalterliche Wiistung. ”

In unmittelbarere Nahe zu bekannten Ansitzen von Adelsfamilien ist in der
Umgebung regelhaft mit zeitgleichen Aufsiedlungen zu rechnen, die vorrangig der
Versorgung gedient haben. Die naturrdumlich und topographisch sehr giinstige Lage
solcher Anlagen kann bereits in viel frilherer Zeit zu einer Nutzung bzw. Aufsiedlung
gefiihrt haben. Auch Siedlungsareale kdnnen eine gréoBere Ausdehnung erreichen als
nach Quellenstudium bekannt und sich auch in die derzeit dberplane Fliche hinein

fortsetzen.

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der
siedlungsgiinstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayD5chG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmal beschrianken.

Seite 20
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Eine Orientierungshilfe bietet der &ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de

zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dartiber hinaus stehen die digitalen
Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verflgung und
kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses

Geowebdienstes lautet: https://peoservices.bayvern.de/wms/v1/opc_denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist erforderlich, die genannten Bodendenkméler nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in den Bebauungsplan zu dbernehmen, in der Begriindung aufzufihren
sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. 6
BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu
kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalflichen kdnnen durch den WMS-Dienst heruntergeladen
werden.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf.

in den Umweltbericht zu dbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayD5chG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren

Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Bitte beachten Sie die folpenden Hinweise:

Unter Umstédnden kann die Errichtung von Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen aus
denkmalfachlicher Sicht zu einer besseren Erhaltung der Bodendenkmalsubstanz
beitragen (vgl.
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/25 rundschreib

en_freiflaechen-photovoltaik.pdf). Fir die fachliche Beurteilung kdnnen im Einzelfall

weiterfihrende Prospektionsaufnahmen erforderlich werden (z.B. geophysikalische
Untersuchung). Abhangig von den Ergebnissen beraten die Denkmalbehodrden bei
der Erarbeitung alternativer Planungen unter denkmalrechtlichen bzw. -fachlichen
Gesichtspunkten sowie bei der Erflillung der in der Erlaubnis geforderten

Mebenbestimmungen.
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Der Erteilung der Erlaubnis unter fachlichen Nebenbestimmungen kann im Zuge
eines spdteren Erlaubnisverfahrens aus denkmalfachlicher Sicht nur zugestimmt
werden, wenn der Antragsteller nachweist, dass im Rahmen des vertraglich

vereinbarten Riickbaus der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens dauerhaft

ausgeschlossen wird.

Soll die vorliegende Planung weiterverfolgt werden, hat der Nachweis im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens vor abschlieRender Beschlussfassung zu erfolgen.

Der Machweis erfolgt durch die Vorlage des Durchfihrungsvertrages oder der im
Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit. Wir bitten um Zustellung des Nachweises

per E-Mail (Beteiligung @blfd.bayern.de).

Kann der Antragsteller dies nicht in geeigneter Form bis zur Erteilung der Erlaubnis
nachweisen, ist fiir alle mit dem Vorhaben verbundenen Bodeneingriffe eine
vorherige archdologisch qualifizierte Ausgrabung und Dokumentation der
Gesamtflache erforderlich. In diesem Fall formuliert das BLfD Vorschlage fir die

fachlich erforderlichen Auflagen und Hinweise in einer gesonderten Stellungnahme.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums flir Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmaélern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/rechtlic

he_grundlagen_dberplanung_bodendenkmdaler.pdf [(Rechtliche Grundlagen bei der

Uberplanung von Bodendenkmalern).

Seite 22
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In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestdtigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stidtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des

Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstdndlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustédndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege [ www.blfd.bayern.de).

Seite 23
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9. BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Neustadt/WN-Weiden,
Stellungnahme vom 18. Augqust 2023, im Rahmen der Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB

die Kreisgruppe Neustadt/WN-Weiden des BUND Naturschutz in Bayern
e.V. bedankt sich fur die Beteiligung an der o.a. Bauleitplanung und
nimmt fristgerecht im Auftrag und Namen des Landesverbandes wie folgt

Stellung:

Gegen die Anderung des Flichennutzungsplans gibt es keine grund-
sitzlichen Einwendungen.

Der vorgesehene Bebauungsplan ist akzeptabel, sofern bei den
nachfolgenden Details entsprechende Anderungen/Ergéinzungen

Vorgenommen werden:

1. Eine GRZ von 0,7 stellt eine sehr dichte Bebauung des Areals dar. Im
Sinne des Erhaltes der Artenvielfalt sollten innerhalb der Anlage kleinere

Freiflichen als Brutméglichkeiten fur Feldlerchen geschaffen werden.

2. Bei maschineller Mahd dirfen ausschlieRlich Balkenmahwerke zum
Einsatz kommen. Es sind im Abstand einiger Tage immer nur Teilbereiche
zu mihen (z.B. jede 2. Reihe). Das Mahgut muss vor der Aufnahme und
dem Abtransport einige Tage an Ort und Stelle verbleiben, um Tieren die
Abwanderung in ungemihte Bereiche zu erméglichen. Eine sofortige Auf-
nahme nach der Mahd wiirde zu einer Artenverarmung fihren.

Etwa 20% der Fliche sind nur im Abstand von 2 Jahren zu méhen, damit

Insekten [Larven bzw. auch Imagines) ungestért Gberwintern kénnen.

3. Lesesteinhaufen und Totholz sollten als wichtige Strukturelemente in
die Flache eingebracht werden. Einige wenige Quadratmeter groRe
Kleinbereiche sollten als offene Sandflichen Brutméglichkeiten fir
Wildbienen schaffen. Diese sind im Abstand von drei bis vier Jahren zu

erneuern. Des weiteren sollten auch einige fachgerecht gebaute

Insektenhotels fir Wildbienen aufgestellt werden

4, Da eine Beweidung als mégliche Form der Pflege in Frage kommt,
muss die Anlage wolfssicher eingezdunt werden, aber fir Kleintiere
dennoch durchlassig bleiben. Dies liele sich am einfachsten durch
entsprechendes Eingraben des Zaunes und 20em x 20cm grolle,

bodentiefe Aussparungen in 3-4m Abstand realisieren.



