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A) Praambel

1.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Neustadt am Kulm beschliet auf Basis nachfolgender Rechtsgrundlagen diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 118 V v. 31.08.2015 | 1474 (Nr. 35) und Artikel 6
Gv.20.10.20151 1722 (Nr. 40)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2015
(GVBI. S. 296).
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B) Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

4. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21 BauNVO)
Festgesetzt wird:
GRZ 0,35 Grundflachenzahl, max. 0,35
GFZ 0,6 Geschossflachenzahl max. 0,6
1 Zahl der Vollgeschosse , max. 3

Zulassig sind Einzel- oder Doppelhauser mit max. 3 Vollgeschossen, gemaR der Ausweisung
im Bebauungsplan.

Als Héhenlage wird folgendes festgesetzt:

fur Parzellen1-8,12-15und 19 - 25 ;

die Erdgeschoss-FertigfuRbodenoberkante (OK FFB EG) mit max. 0.50 m iiber der Hohe
der Héhe des Fahrbahnrandes (FBR) der Verkehrsfliche (OK FBR, PlanstraBe A). Ge-
messen wird in der Mittelachse des Hauptgebaudes zwischen OK FFB EG und OK FBR
der zugewandten Strallenseite.

fur Parzellen 9 — 11:

die Erdgeschoss-Fertigfulbodenoberkante (OK FFB EG) mit max. 0.50 m iiber der Héhe
des Urgeldndes. Gemessen wird in der Mittelachse des Hauptgebaudes zwischen OK
FFB EG und OK Urgelande an der AuRenwand der Gebaudeseite, bei welcher das Urge-
lande den héchsten Verlauf hat.

far Parzellen 16 — 18 und 26 - 27:

die Erdgeschoss-FertigfuRbodenoberkante (OK FFB EG) mit max. 0.50 m iiber der Hohe
der Verkehrsfliche (OK FBR, PlanstraBe B). Gemessen wird in der Mittelachse des
Hauptgebaudes zwischen OK FFB EG und OK FBR.

Die traufseitige Wandhohe betragt bei Gebauden mit Sattel-, Zelt-, Kruppelwalm- und Walm-
dachern max. 7.20 m.

Bei Gebauden mit Pultdachern betragt die traufseitige Wandhéhe max. 8,20 m und die first-
seitige Wandhoéhe max. 7,20 m. Bei Gebauden mit Flach- und Flach geneigten Dachern be-
tragt die Wandhéhe max. 7,20 m.

Die Wandhohe ist das MaR von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die max. zulassige Firsthéhe betragt bei Gebauden mit Sattel-, Kriippelwalm- und Walmda-
chern 9,50 m Uber OK FFB EG. Bei Gebauden mit Flachdach betragt die max. Firsthéhe 8,70
m tber OK FFB EG.

Flachdacher mit 3 Geschossen sind nur dann zulassig, wenn das oberste Geschoss (Dach-
aufbau) an den langen Gebé&udeseiten beidseitig mindestens 1,50 m, an den kurzen Gebau-
deseiten beidseitig mindestens 2,50 m gegenuber der Dach- bzw. Grundflache des darunter
liegenden Geschosses zuriick bleibt und gleichzeitig die Grundflache des obersten Geschos-
ses max. 50 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses betragt.
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10.

Den Planunterlagen fur die Baueingabe sind Gelandeschnitte mit Angaben der Héhenkoten in
Metern Uber der Stralenoberkante beizugeben; ebenso die Hohe der Erdgeschoss-
FuBbodenoberkante in Metern Gber der Straenoberkante.

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

0 Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baulinien und Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen.

Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen wirken ober- wie unterirdisch.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Richtung der AuRenseite der Gebaude ist entsprechend der Einzeichnung im Bebau-
ungsplan vorzunehmen. Zur Firstrichtung wird keine verbindliche Festsetzung getroffen.

Flachen fiir Nebenanlagen, sowie Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Standort von Garagen, bzw. Carports ist frei wahlbar; Ein Garagenvorfeld von mind. 5.0
m ist einzuhalten.

Auf den Parzellen 12 — 18 und 26 — 27 darf bei Grenzgaragen im Sinne der BayBO die Hohe
der talseitigen Wand und die Wandhoéhe an der Grundstucksgrenze bis zu 6 m betragen.
Gleichzeitig darf die Garage hierbei nicht mehr als 6 m Abstand zur straBenseitigen Grund-
sticksgrenze haben und die Wandhéhe max. bis 3,20 m tber die StralRenoberkante reichen.
Das maRgebende Stralenniveau ist der Schnittpunkt der Grenze an der angebaut wird mit
dem Schnittpunkt des angrenzenden StraRenrandes.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der BayBO, Art. 6 Abs. 9 fur Garagen und Nebenge-
baude in vollem Umfang.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Stellplatze sind nach den Vorgaben der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) zu errichten. Darluber hinaus ist

ein weiterer Stellplatz pro Wohneinheit zu errichten.

Pro Wohnhaus sind hierbei, unabhangig der Anzahl der Wohneinheiten mindestens 3 Stell-
platze zu errichten.

Stellplatze sind in Ihrer Anordnung auch im Stauraumbereich vor Garagen zulassig und voll
anrechenbar.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der héchstzulassigen Wohnungen wird mit max. 3 Wohnungen festgesetzt.
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11. Baukérper (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
111 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten

Im Baugebiet sind Sattel-, Walm-, Kruppelwalm-, Pult-, Zelt-, Flach und flach ge-
neigte Dacher zulassig.

Folgende Dachneigungen werden festgesetzt:

Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher 22° - 45°
Pult-, und Zeltdacher 10°-22°
Flachdacher 0°-3,5°
Flach geneigte Dacher 4°-10°

Dachgauben sind bei Haupt- und Nebengebauden nur bei Dachern mit Dachnei-
gungen = 30° zulassig. Dachgauben sind mit einem seitlichen Mindestabstand
von 2,50 m vom Ortgang anzuordnen. Die Gesamtbreite aller Gauben je Dachsei-
te darf max. 50 % der zugeordneten Firstiange betragen. Die Hohe der Gauben
darf max. 2,50 m betragen.

Zulassig sind Schleppgauben und stehende Gauben, jedoch nicht beide Typen an
einem Gebaude.

An- und Ausbauten sind zulassig, wenn sie dem Gesamtkérper ein- und unterge-
ordnet sind, max. zulassig unter 1/2 der zugehérigen Wandlange.

11.2 Dachuberstand, Dacheindeckung

Der Dachuberstand darf an der Traufe waagerecht gemessen 0.80 m und am
Ortgang 0.50 m nicht tiberschreiten.

Dacheindeckungen aller Art, in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farbténen
sind zulassig.

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern sind zudem Kiesdéacher, Folienda-
cher, Bitumendeckungen oder begriinte Dacher zugelassen.

Sofern Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind
diese nur mit einer geeigneten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswa-
schung von Schwermetallen in das Niederschlagswasser zu vermeiden.

11.3 Abstandsflachen
Auf den Parzellen 12 — 18 und 26 — 27 darf bei Grenzgaragen innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen die Hoéhe der talseitigen Wand und die Wandhéhe an der

Grundstiicksgrenze bis zu 6 m betragen. Freizuhaltende Abstandsflachen dieser
Grenzgaragen sind gem. Art. 6 Abs. 1 BayBO nicht erforderlich.
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11.4 Regelschnitte

Beispiel 1:
Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach
zul. Dachneigung 22°- 45°
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Beispiel 2:
Pultdach
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Beispiel 3:
Zeltdach (Toskanastll)
zul. Dachneigung 10°-22°
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Beispiel 4:
Flachdach
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Beispiel 4:
Flachdach
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12. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

13.

Einfriedungen sind ausschlieRlich in Form von Hecken, Strauchern und Zaunen ohne Sockel
und Mauern zulassig.

Die maximale Hohe von Zaunen und Mauern darf 1,10 m nicht tUberschreiten.

Stutzmauern auf der Grundsticksgrenze sind nur im Bereich von Garagenzufahrten gestattet.
Die max. Ansichtshéhe der Stutzmauer wird auf 1,50 m begrenzt.

Soweit aus Grinden der Unfallverhutung oder Verkehrssicherung auf Stitzmauern im Bereich
von Garagenzufahrten Absturzeinrichtungen erforderlich werden, sind diese in Form von Gel-
andern, Zaunen oder Hecken mit einer Hohe von max. 1,10 m uber OK des Gelandeverlaufs
auf héherer Gelandeseite zulassig.

Wasserriickhaltung (6rtliche Bauvorschrift)

Fur die auf privaten Flachen anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswasser, insbeson-
dere von Dachflachen und befestigten Flachen sind entsprechende Riickhalteeinrichtungen
auf den Parzellen zu errichten. Es sind hierbei Systeme zu wahlen, welche eine sukzessive
Entleerung des Speichers nach dem Regenereignis selbsttatig gewahrleisten. Eine Einleitung
in den o¢ffentlichen Regenwasserkanal oder vorhandene Entwasserungsgraben ist nur in ge-
drosselter Form zulassig.
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Die Bemessung der erforderlichen Rickhaltung ist unter Ansatz folgender Parameter vorzu-
nehmen und mit dem Bauantrag prifbar vorzulegen.

- Erforderliches Speichervolumen:  Vg; = A, * 18 I/m?

- Max. zulassige Ableitung: Qyr=A,*3ml/im?*s

- Undurchlassige Flache A,[m?]: Ay = A" yny

- Mittlerer Abflussbeiwert y,: Schragdacher 0,8
Grlundacher 0,5
Pflasterflachen 0,75
Grunflachen 0,0

Niedrigere Ansatze von Abflussbeiwerten sind un-
ter entsprechender Nachweisfuihrung in begrin-
deten Fallen méglich.

14. Schutzvorkehrungen bei schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

15.

An der Bebauung auf folgenden Parzellen durfen nur ausnahmsweise zu Reinigungszwecken
offenbare Fenster von schutzbedurftigen R&umen im Sinne der TA Larm vorgesehen werden:

Parzelle 3, West- und Sudfassade, Geschoss Il
Parzelle 5, West- und Nordfassade, Geschoss I, Il und IlI

Genannte Vorschriften und Normen sind bei der Firma Beuth Verlag GmbH, Berlin zu bezie-
hen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt. Wahrend der
Offnungszeiten kénnen sie auch bei der Verwaltung eingesehen werden.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen zur privaten Eingrinung sind auf den Parzellen
11 - 18 und 26 — 27 in den Teilflachen entsprechend zeichnerischer Festsetzung durchzufih-
ren. Ebenso die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen zu éffentlichen Grinflachen in den
entsprechend zeichnerischer Festsetzung mit Pflanzgebot belegten Flachen.

Offentliche Griinflachen

Die Flachen werden dauerhaft begrint und mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern laut Pflanzliste in Geholzgruppen bepflanzt, die eine durchgehende Eingriinung
bewirken.

Private Eingrinung sudéstlicher und nordéstlicher Baugebietsrand
Pflanzung von frei wachsenden, 3-reihigen, durchgangigen Hecken (Breite 3 m) aus heimi-
schen, standortgerechten Gehélzen in Anschluss an die Ranken (Breite ca. 2 m) mit einem
Baum 1. oder 2. Ordnung pro Grundstiick (It. Pflanzliste). Die bestehenden Ranken im Be-
reich der Pflanzstreifen missen in inrem Bestand erhalten werden.

Pflanzliste Geholze

Straucher

Mindest-Pflanzgré8e vStr. 60-100

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeilRdorn*
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn*
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
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16.

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina - Heckenrose
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

“Weildorn sollte wegen der Ubertragungsgefahr von Feuerbrand auf Obst nur in Abstimmung
mit dem Kreisfachberater fur Gartenbau und Landschaftspflege gepflanzt werden.
Obstbdume

Mindest-Pflanzgré3e Hochstamm 2xv StU 7-8

Malus domestica - Gartenapfel

Pyrus communis - Gartenbirne

Prunus domestica subsp. domestica - Echte Zwetschge
Prunus avium - SuRkirsche

Sortenvorschlag (alternativ sind andere regionale Sorten méglich):

Apfel: Rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Rubinola, Klarapfel
Birne: Madame Verte, Conference, Grafin von Paris, Késtliche von Charneu
Zwetschge: Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Frithzwetschge
Kirsche: Regina, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Koréser Weichsel, Burlat

Baume 2. Ordnung
Mindest-Pflanzgrée: Heister 125-150
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus communis - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Baume 1. Ordnung

Mindest-PflanzgréBe: Hochstamm, mB 2xv Stammumfang 12-14
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior — Gemeine Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Ulmus glabra — Berg-Ulme

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Pflanzabstande einzuhalten, um nachteilige Aus-
wirkungen auf angrenzende Grundsttcke zu vermeiden. Ausfélle ab 20 % sind bei den Ge-
holzgruppen und Hecken in der nachsten Pflanzperiode umgehend zu ersetzen. Die Flachen
sind auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Ausgleichsfléachen

Im Umweltbericht werden die erforderlichen Manahmen zur Vermeidung und Verringerung
der Beeintrachtigungen ermittelt und die notwendigen AusgleichsmaRnahmen sowie die Pfle-
ge der Flachen verbindlich festgelegt. Die nachfolgenden MaRnahmen sind durchzufiihren:

Fl.-Nr. Gemark. Eigentiimer Anrechenbare Ausgleichsflache
1483/4 (T) Neustadt Stadt Neustadt am Kulm 1.227 m?
1113 Neustadt Stadt Neustadt am Kulm 14.337 m?
1117 (T) Neustadt Stadt Neustadt am Kulm 4218 m?
Summe 19.782 m?

Die nachfolgend bezeichneten AusgleichsmaRnahmen werden den Baugrundstiicken und den
offentlichen Verkehrsflachen nach ihren Flachenanteilen im Verhaltnis 88 : 12 zugeordnet.
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FI.Nr. 1483/4 (T), Gemarkung Neustadt

Entwicklungsziel:  Streuobstwiese mit Extensivgrunland (Entwicklungszeit mind. 25 Jahre)

___"Ausgleich "Kulmblick"
" ‘Kompensation "Infozentrum

Planung

® Dornstrauch
(&) Obstbaum

/A Lesesteinhaufen
% Totholzhaufen

[ ] Brachestreifen

[ | Extensivgriinland

[ Extensivgriinland
mit Zwischensaat

Abbildung: AusgleichsmaRnahmen
MaBBnahmen (gesamtes Flursttick):

STREUOBSTWIESE

- Entwicklung von extensiven Griinland und Brachflachen durch angepasste Nutzung (siehe
Herstellungspflege)

- Zwischensaat in der nérdlichen Halfte

- Anlage von Lesestein- und Totholzhaufen in Form von Wurzelstécken

- 23 Hochstamm-Obstbaume (It. Pflanzliste), Abstand der Baume untereinander ca. 10 m

- Unterschiedliche, regionale Arten und Sorten, Verdunstungsschutz, Verbissschutz, Siche-
rung gegen Windwurf und Wihimause

Artenliste fiir die Zwischensaat

Arten % Arten %
Gréaser 70  Kréauter 27
Agrostis capillaris 5  Achillea millefolium subsp. millefolium 2
Anthoxanthum odoratum 10  Campanula patula 1
Arrhenatherum elatius 2 Carum carvi 3
Cynosurus cristatus 5  Centaurea jacea 3
Festuca nigrescens 19 Galium album 1
Festuca pratensis 2 Galium verum 2
Phleum pratense 3 Hypericum perforatum subsp. perfora- 3
tum
Poa pratensis 25 Knautia arvensis 1
Lathyrus pratensis 3
Leguminosen 3 Leontodon hispidus subsp. hispidus 2
Lotus corniculatus 1 Leucanthemum ircutianum 2
Trifolium pratense subsp. 3 Plantago lanceolata 3
pratense
Ranunculus acris subsp. acris 3
Tragopogon pratensis 2
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EINZELSTRAUCHER

- Pflanzung von 4 Dornstrauchern im nordwestlichen Brachestreifen
(It. Pflanzliste aus Ziffer 15. Grunordnerische Festsetzungen).

- Die Straucher sind vor Verbiss mit einem Zaun zu sichern.

Pflege:

- Ausreichende Bewasserung der Obstbdume und Gehdlze in den ersten zwei Jahren

- Fachgerechter Schnitt der Obstbaume

- Ersatz ausgefallener Obstbaume und Straucher

- Extensive Nutzung des Griunlands und der Brachestreifen (kein Einsatz von chemischen
Dungemitteln, Gulle oder Pestiziden)

- Angepasstes Mahdregime des Extensivgrunlands (funf Jahre zweimalige Mahd, nach Er-
folgskontrolle evtl. Umstellung auf eine Mahd in Abstimmung mit der uNB); 1. Mahd jahr-
lich zwischen 20.06. und 01.07; 2. Mahd zwischen 01.09. und 15.09., jeweils mit ord-
nungsgemaler Beseitigung des anfallenden Mahgutes

- Im Grunland 3 m breiten jahrlich wechselnden Brachestreifen belassen

- Brachestreifen im Nordwesten der Flache (Breite vor Gehélz 3 m); aufkommenden Ge-
hélzaufwuchs entfernen

Fl.-Nr. 1113, Gemarkung Neustadt

Entwicklungsziel: Extensiv-Grunland, Brachestreifen mit gliedernden Strukturen, Gehdlze
(Entwicklungszeit mind. 10 Jahre)

Legende

Ausgleichsflache

Bestand

@ Einzelbaum
o000 (Gehilze

=== (Graben
Intensivgriinland
Planung

@ Einzelbaum

® Dornstrauch

A Lesesteinhaufen
% Totholzhaufen
Bl Hecke

BXd Mulde

Brache

100 m

Abbildung: AusgleichsmalRnahmen

MalBnahmen

BRACHESTREIFEN

- 5 m breite Brachesteifen bzw. 2 m beidseitig von Hecken (siehe Abschnitt ,Pflege“) entwi-
ckeln

- Strukturanreicherung mit Hecken sowie Baumen 1. oder 2. Ordnung (It. Pflanzliste), Lese-
stein- und Totholzhaufen in Form von Wurzelstécken oder Starkholz

HECKEN UND EINZELGEHOLZE
Verwendung von heimischen, standortgerechten Geholzen
(It. Pflanzliste aus Ziffer 15. Grunordnerische Festsetzungen)
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- Pflanzung von 3-reihigen frei wachsenden Hecken (Breite 3 m bzw. 5 m, Lange jeweils
20/30 m) mit versetzten Reihen, Abstand Straucher 1,5 m, Baume 3 m und Reihen 1-1,5
m; verschiedene Straucher in Gruppen der gleichen Art zu 5-7 Stiick, jeweils 1 Baum in-
nerhalb jeder Hecke;

- Sicherung der Geholze gegen Wildverbiss mit einem Wildschutzzaun mit Abbau nach
Etablierung der Hecke i. d. R. nach 4-5 Jahren

- Baume mit Verdunstungsschutz, Sicherung gegen Windwurf und ggf. Verbissschutz

MULDEN

- Flache, mahbare Mulden entlang des Bachlaufs anlegen (Flache je ca. 150 m?, Tiefe ca.
20 cm), der Selbstbegriinung Gberlassen

- Der Aushub kann soweit méglich bei der Heckenpflanzung Verwendung finden.

Pflege:

GRUNLAND

- Extensivierung der Nutzung (keine Dungung oder Herbizide)

- Aushagerungsschnitt in den ersten drei Jahren (ca. 15.05.), zweite Mahd je nach Auf-
wuchs und 1x im Herbst ab September jeweils mit Entfernung des Mahgutes

- AnschlieRend angepasstes Mahdregime (funf Jahre zweimalige Mahd It. Plan, nach Er-
folgskontrolle evtl. Umstellung auf eine Mahd in Abstimmung mit der uNB); jeweils mit
ordnungsgemafer Beseitigung des anfallenden Mahgutes;

- Zusétzlich zu gekennzeichneten Brachflachen jahrlich wechselnden Brachestreifen von 3
m Breite belassen

- Mahd der Mulden im Rahmen der Grinlandnutzung

BRACHESTREIFEN
- Keine Dungung oder Herbizide
- Mahd alle 2-3 Jahre mit ordnungsgemafer Entsorgung.

HECKEN UND EINZELGEHOLZE

- Bestehende Geholze erhalten

- Ggf. ausreichende Bewasserung der Geholze in den ersten zwei Jahren
- Ausgefallene Pflanzen mussen ersetzt werden (bei Hecken ab 20 %)

FI.-Nr. 1117, Gemarkung Neustadt

Entwicklungsziel: Extensiv-Grunland, Brachestreifen mit gliedernden Strukturen, Gehdlze
(Entwicklungszeit mind. 10 Jahre)
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Abbildung: Ausgleichsmalnahmen
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MalBnahmen

BRACHESTREIFEN:
- 5 m breite Brachesteifen bzw. 2 m beidseitig von Hecken (siehe Abschnitt ,Pflege”)

- Strukturanreicherung mit einzelnen Dornstrauchern, Baumen 1. oder 2. Ordnung (It.
Pflanzliste aus Ziffer 15. Grunordnerische Festsetzungen), Lesestein- und Totholzhaufen
in Form von Wurzelstécken

DAINAGE:
- Drainage unterbrechen, verschlieBen oder entfernen
- Benachbarte Flachen durfen nicht beeintrachtigt werden

HECKEN UND EINZELGEHOLZE

- Verwendung von heimischen, standortgerechten Geholzen
(It. Pflanzliste aus Ziffer 15. Grunordnerische Festsetzungen)

- Pflanzung von 5-reihigen frei wachsenden Hecken (Breite 5 m, Lange jeweils 18 m) mit
versetzten Reihen, Abstand Straucher 1,5 m, Baume 3 m und Reihen 1 m; verschiedene
Straucher in Gruppen der gleichen Art zu 5-7 Sttick, jeweils 2 Baume innerhalb jeder He-
cke;

- Sicherung der Hecken und Dornstraucher gegen Wildverbiss mit einem Wildschutzzaun
mit Abbau nach Etablierung i. d. R. nach 4-5 Jahren

- Baume mit Verdunstungsschutz, Sicherung gegen Windwurf und ggf. Verbissschutz

Pflege:

GRUNLAND

- Extensivierung der Nutzung (keine Dingung oder Herbizide).

- Aushagerungsschnitt in den ersten drei Jahren (vor dem ,Ahrenschieben* der Obergraser
ca. 15.05.), zweite Mahd je nach Aufwuchs und 1x im Herbst ab September jeweils mit
Entfernung des Mahgutes

- AnschlieRend angepasstes Mahdregime (funf Jahre zweimalige Mahd, nach Erfolgskon-
trolle evtl. Umstellung auf eine Mahd in Abstimmung mit der uNB); jeweils mit ordnungs-
gemaler Beseitigung des anfallenden Mahgutes; 1. Mahd jahrlich zwischen 15.06. und
01.07.; 2. Mahd zwischen 01.09. und 15.09.

- Zusatzlich zu gekennzeichneten Brachflachen jahrlich wechselnden Brachestreifen von 3
m Breite belassen

GEPLANTE BRACHESTREIFEN UND BESTEHENDE SAUME
- Keine Dungung oder Herbizide
- Mahd alle 2-3 Jahre mit ordnungsgemaRer Entsorgung.

HECKEN UND EINZELGEHOLZE

- Bestehende Geholze erhalten

- Ggf. ausreichende Bewasserung der neuen Geholze in den ersten zwei Jahren
- Ausgefallene Pflanzen mussen ersetzt werden (bei Hecken ab 20 %)

Die Ausgleichsmalnahmen sind zu gestalten, sobald mit der ErschlieBung des Baugebietes
begonnen wird. Die Umsetzung ist auch in Abschnitten in gleichen prozentualen Anteilen der
Bauflachen moglich. Die Flachen mussen zur Verfugung stehen, so lange der Eingriff wirkt.

Die Herstellung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt in enger Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehoérde. Die Artenzusammensetzung und raumliche Anordnung kann unter Beibe-
haltung der Anzahl der Geholze und Baume in Abstimmung mit der uNB veréndert werden.
Das Erreichen der Entwicklungsziele nach frihestens 10 Jahren muss von der unteren Na-
turschutzbehdrde bestatigt werden.

Die Flachen werden zur Eintragung in das Okoflachenkataster gemeldet und werden im Zuge
der nachsten Anderungen der gemeindlichen Flachennutzungspléne als solche festgeschrie-
ben.

Ausgleichsflachen, die sich nicht im Eigentum der Stadt Neustadt am Kulm befinden, mussen
Uber eine notarielle Grundbucheintragung gesichert werden.
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17.

Auffiillungen und Abgrabungen (6rtliche Bauvorschrift)

Auffullungen und Abgrabungen werden auf max. 1,00 m begrenzt.

C) Nachrichtliche Ubernahmen

18.

Bodendenkmaler

Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

D) Hinweise

19.

20.

21.

22.

23.

Schutz des Mutterbodens

,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.” [§ 202 BauGB]
Bodenversiegelung

Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind nach Moglichkeit in wasserdurchléssiger
Bauweise zu erstellen. Die Versickerung wassergefahrdender Oberflachenwasser ist hierbei
unzulassig.

Bepflanzung

Fur herzustellende Bepflanzungen innerhalb privater Flachen/Garten sind heimische, stand-
ortgerechte Pflanzen und Geholze zu verwenden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass am Baugebiet landwirtschaftliche Flachen angrenzen. Die
Bewirtschaftung dieser Flachen kann zu entsprechenden Staub-, Larm und Geruchsemissio-
nen fihren, welche im Rahmen der in landlichen Gebieten ublichen Zulassigkeit hinzunehmen
sind.

Wasserriickhaltung

Nachfolgende Beispielberechnung zu den unter Ziffer 15 vorgenommenen Festsetzungen zu
erforderlichen WasserruckhaltungsmaRnahmen:

GrundstucksgréRe, gesamt: 820 m?
Dachflachen: 160 m?
Abflussbeiwert Schragdach: 0,8
Pflasterflachen: 50 m?
Abflussbeiwert Pflasterflache: 0,75
Grunflachen: 610 m?
Abflussbeiwert Pflasterflache: 0,0
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Undurchlassige Flache A;; 160 m2*0,8 + 50 m?*0,75+610 m?** 0,0 = 165,56 m?

A, * 18 I/Im?

165,5 m?* 18 I/m?
2.9791

3,0m?

Erforderliches Speichervolumen: Vg

A, *3mliim?2*s
165,5m?*3 ml/m?*s
497 ml/s

0,51Il/s

Max. zulassige Ableitung: Qqr

Die Nutzung von Niederschlagswasser fiir die Toilettenspulung wird ausdricklich angeregt.
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E) Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20.10.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.10.2015 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.10.2015 hat in
der Zeit vom 02.11.2015 bis 01.12.2015 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §
4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.10.2015 hat
in der Zeit vom 02.11.2015 bis 01.12.2015 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.06.2016 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.06.2016 bis 26.07.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.06.2016 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2016 bis 26.07.2016 &ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2016 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
02.11.2016 bis 02.12.2016 erneut beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2016 wurde mit der Begriindung
geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.11.2016 bis 02.12.2016 erneut 6ffentlich ausge-
legt.

8. Die Stadt Neustadt am Kulm hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.01.2017 den Bebau-
ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.01.2017 als Satzung beschlossen.
Der Satzungsbeschluss wurde am ................ ortsublich bekannt gemacht.

9. Der Bebauungsplan ist somitam ................... in Kraft getreten.

Festsetzung, Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Verfahrensvermerke sind Bestand-
teil der Satzung iiber den Bebauungsplan ,,Kulmblick® in der Fassung vom 17/.01'2017, AN
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